ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA ULMENT,

CONSILIUL LOCAIL

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica & imobilului-

spatiu in incinta Caminului Cultural Ulmeni in suprafata de 24 mp

situat in satul Ulmeni, comuna Ulmeni, judetul Buzau, proprietate
publics a UAT Ulmeni

Consiliul logal al comunei Ulmeni, judetul Buzau
Avand in vedare:

-referatul de aprobare al primarului  comunei Ulmeni,
inregistrat la nr, 594/27.01.202%5;

“raportul compartimentului de specialitate inregistrat la nr.
h85/27.01.2025;

~gvizul comisiel pe domenii economice, agricultura,
administrarea domeniului public si privat al comunei Ulmeni dat pe
preiectul de hotarare nr.537/27.01.2025;

-cererea  inregistrata la  Primaria comunei Ulmeni cu nr.
910/23.01.2025%;

-raportul de evaluare nr. 35N/09.10,2023 intocmit de Evaluator
Autorizat Valentin Florin Dumitrache;

“prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul Administrativ.

In temeiul art. 139 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE :

ART,1.(1)3e aproba inchirierea prin  licitatie publica a
imobilului - spatiu in incinta Caminului Cultural Ulmeni in
suprafata de 24 mp din satul Ulmeni, comuna Ulmeni, dudetul Buzauy,
proprietate publica a UAT Ulmeni.

(Z}burata inchirierii este de 3(cinci) ani.
{3) Fretul de pornire al licitatiei este:
= spatiu in incinte Caminului Cultural Ulmeni in suprafata
de 24 mp -~ 103 lei/luna;

ART.2. Se aproba raportul de evaluare, conform anexei ny. 1.

ART.3. 5e aproba caietul de sarcini al licitaties publice si
instructiunile pentru ofertanti, conform anexei nr. 2.

Art.4. Se aproba contractul cadru de inchiriere, conform
anexei nr. 3.

ART.S5. Se numeste comisia pentru organizarea si desfasurarea
licitatieil in urmatoarea componenta:

1, MANEA FLORIN-VICEPRIMAR -PRESEDINTE;
2, MUSETESCU VLAD TUSTIN-CCONSILIER AP ~SECRETAR;
3. DELEANU AURELIA-INSPECTOR -MEMERU ;

4. DRAGOMIR ITULIANA~-INSPECTOR -MEMBRU;
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2. STOICA CONSTANTIN-INSPECTOR ~MEMBRU .
ART.6. Se numeste comisia pentru solutionarea contestatiilor
licitatiei publice, in urmatoarea componenta:

1. OFPRINA ANDREI-VALENTIN-PRIMAR ~PRESEDINTE;
2, CIOBANU MARIA COSTIANA-SECRETAR GENERAL ~SECRETAR:
3. ZAMAN LILIANA CARMENA-REFERENT ~MEMERU;

4, PETRE ANA~MARIA-INSPRECTOR ~MEMBRU;

5. POPA IOQAN-VIQREL-INSEECTOR ~MEMBRI,

ART.7. Anexele nr.l1, nr.2 si nr.3 fac parte integranta din
pPrezenta hotarare.

ART.8. FPrimarul gomunei Ulmeni, judetul Buzau va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

ART.2. Secretarul gerneral al comunei va comunica gelor in

drept prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CRISTIAN @ﬁﬁmw‘ﬁ,} SECRETARUL GENERAL AL COMUNE]
o P CIOBANU MARIA COSTIANA
37 o )
I :.j l:l f E. é IM_P:'/ ‘-w-""'-“-ﬂ-m_'- -
ﬂ b Ry : ! . ] (;/
& q,:" . H""":-\'-".--""F ‘?"‘
ing 7w bl
AR

“Aeensta hotarare a fost adoptata de Consifinl Local of Comunei Ubmeni in sedinta ordinara din data de 27,01.2025, cu
respectarea prevederilor arl 139, alin (), din Ordonanta de Urgenta nr. 5772019 privind Codul Administrativ ex un ramur de 10
voturi "pentr®, Mabtiner!” 5i O votri “fmpotriva”, din numarad total de 11 consilieri in functic si 10 consifiert prezenti Iy

sedlbmte ™,

NR, 6/27.01,2025
ULMENI
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Ancxo pe d oo HOC nr AT ol 2675

Ev. Dumitrache Valentin Florin
(0746 019 976

35N/09.10.2023
RAPORT DE EVALUAI
pentru
CAMIN CULTURAL

..comuna Ulmeni
Judetul Buzéu

Datele, informatiile si continutuf prezentului raport sunt confidentiale. Acestea nu vor putea i copiate
in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terji fard acordul scris i prealabil ai evaluatoruiui
fumitrache Valentin Fiorin. - - -

Acesta este un document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile
Regulamentului{UE) 679/2016.
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. Evaluator outorizat
i e et e s e e e e e ANEEIN Flovin DUMITRACHE
membru titular ANEVAR

legitimatie nr.12326

actombrie 2023



Fv. Dumitrache Valentin Florin
0746 019 976

I, INTRODUCERE

1.1. Sinteza evaluarii

Evaluatorul a procedat Ia inspectia 1n teren precum 3l tareafizarea evatuari
proprietitii. Proprietatea supusd evaludrii este reprezentata de: cladire Camin
Cuftural cu Sc=477m? si Sg=540m? . Proprietatea apartine U.A.T. Comuna Ulmeni i
este amplasatd Tn localitatea Ulmeni, judetul Buzau,

Scopul evaludrii este determinarea valorii chiriei, in vederea inchirterii.

Clientul evaludrii este U A T. Comuna Umeni, judetul Buzau.

“Thshectia propriettil g fost efectuatd i data de +03.10.2043 de catre..w..‘.u.m..

evaluator Dumitrache Valentin Florin.
Cursul valutar : 1€ = 4,9745lei este cel din data de referintd a evaludrii— 03.10.2023.
Valorile prezentate nu tin cont de TV A.

Raportul este ntocmit in concordantd cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor —2022.

TABEL CENTRALZATOR

Valoare de
Nr. ‘Denumire proprietate Suprafatd o piatd 5
Crt. i (utild} (mp) | chirie/mp/lund
................... - | Euro | lei
1. | Cmin Cultural | 385,71 0,86 4,26
ToTAL 1 086 | 426 |

-

I.2. CERTIFICAREA VALORit
Prin prezenta, in limita cunostinjelor si  informatiilor  detinute, certific
urmatoarele ; |
o Afirmatiile prezeniate si sustinute in acest raport sunt adevdrate si
corecte; _ o
o Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
inotezele considerate si conditiile fimitative descrise si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartmltoare din punct de
vedere profesional;
L0 Nu am vreun interes pr@zent sau de per_:p@ctwa ln proprlatatea care face

obiectul prezentului raport de evaluare $i nici vreun interes sau inflients

legata de partile implicate;



By, Dumitrache Valentin Florin
0746 019 976

<,

suprafetele proprietdtii prefuate din documentele de proprietate
disponibile si schitele furnizate;

Gradul de utilizare si modul de exploatare al terenului;
~Istoricul proprietatii (si anii de constructse daca este cazui);

ormatii Ta care are accss evaluatorul:
Date privind piata proprietaiilor imobiliare;
Baza de date a evaluatorului;
v" Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022
v" Bibliografia de specialitate;
v !nferma;ule existente pe situ-rile 1 www imobiliare.ro, olx.ro, etc,

v’
v
v Scopul evaludrii; 2 .
S
e
v’
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11.7. lpoteze 5i ipcitéze 5pet:iale
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cele

ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordan{d cu aceste
ipateze, precum si cu celefalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze §i
ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
cevalyaresunt: - R

v’ Valoarea opinati in raportul de evaluare, este estimatd in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza, si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereazi rici un fei de restrictii, in afara celor ardtate
expres pe pe;cursa.l raportutui, si a caror impact este expres scris ¢d a fost luatin
considerare. Dacd se va demanstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este
realizat rapoitut si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valahila,
valparea estimatd este invalidata.

v Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele
furnizate de citre proprietar, si au fost prezentate fard a se Intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Dreptul de proptietate este considerat valabil si
transferabil in circuitul civil-, Afirmatille ficute de evaluator privitoare |3
descrierea legald a proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti, evaluatorul neavand competentd in acest domeniu.

v’ Se presupune o eet;mere responsabild si un management competent al
proprietétii;

v Se presupune cd documeptatia tehnicd pusd la dipozitia evaluatorului de
proprietar sau destinatar/client este corectd. Planurile de situatie si materialele
ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului
in vizualizarea proprietasil; '

¥ Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost

o identificatd.oneconformitate descrisd si luats Inconsiderare in acest raport,

v Situatia- actuald a proprietdtii imobilare, scopul prezentei evaludri au stat la
haza selectirii metodelor de evaluare utilizate, $i & modalitdtilor de aplicare a
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1.9, Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu prevederile
Standardelor de evaluare a bunurilor 2022 si pe baza informatiilor furnizate de cédtre
reprezentantul proprietarul, corectitudinea si precizia datelor furnizate filnd

‘responsabilitatea clientului. 2

. yemn

Declar cd nu am nicl o refafie pamﬁmﬂmumwwﬁw"
fatd de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de proprietatea evaluatd, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari,

~n - -aceste —conditii; -subsemnatul, in- - calitate-de elaborator, —imi - BSUM - om i
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

H.10. Moneda valorii definite

Valoarea este exprimatd in LE! si Euro si nu {ine cont de T.V.A. Cursul de schimb

B.N.R. este cel din data de referintd a evaludrii—03.10.2023, respectiv 4,9745 im/euro

_ .11, Date privind impozitele si taxele locale

Este proprietatea primariei si nu se impoziteazs.

Hl. PREZENTAREA DATELOR
lIl.1. Date privind aria de piati, veunatatu e si localizarea
Proprietatea evaluata, prezentata in pagina 3, este amplasats in leralltatea Ulmem
judetui Buzau.
Ulmeni {in trecut, Dara) este ¢ comund in judetul Buziu, Muntenia, Romania, formata
din satele Biltireti, Clondiry, Sirata, Ulmeni (resedinta) si Valcele. Are o populatie de
aproximativ 3330 locuitori. Comuna Ulmeni se afla la o distantd de 16 km vest de
municipit!l Buzdu si 54 km de municipiul Ploiesti. Prin localitate trec riul Sirata si
paraul Dara. . - - : -
I11.2. Descrierea situatiei juridice ' -
Proprietates este detinutd de U.A.T. Comuna Ul'nﬁm judetul Buzau

I11.3. Descrierea amplasamentului
Proprietatea este amplasata in intravilanul satului Uimeni.
1i1.4. Descrierea proprietitii

Proprietatea: Cdmin Cultural, cu regim de inditime P+1, avand S=447m* si
Sca=540m?, este amplasatd pe terenul cu 5=1285m?; PIF 1970, acoperis reficut in
partea din fatd a cl&dirii (In urma cu aprox 7-8ani); clddirea rnu a fost consolidata ci § 5-
au adus cateva Tmbundtatiri doar |2 partea din fat3{nu a fost precizatd suprafata dar
reprezintd mai putin de jurndtate din suprafata clddirii); tdmplérie pvc, invelitoare

tabli-ondulatd.si.termosistem;-aici. gisim-oficiul postal, spatiu pentry . aparatura de

comunicatii{folosit de o firma de comunicare prin cablu) , club/discotecd si blbhoteca
comunel.
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existd o singurd solicitare din partea unei persoane juridice de ncheiere a unui
contract de inchiriere partiald a proprietdtii evaluate,
IV.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care
este disponibild pentru vinzaresau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o

anumitd perioadd de timp. Existenta ofertet pentru 0 anuitiia Proprietate 8 umn
moment dat, un anumit pret st un anumit loc indicd gradul de raritate a2 acelui tip de
proprietate, '
Oferta de proprietati similare este compusad din proprietati similare ca
atractivitate. Din analiza site-urilor de vanzari putem spune ci existd o oferta foarte
Ilmltata de proprietati similare, In zona studlata
~\V.A4 Analiza echlliBrulul pietel 7T s e e
Din punct de vedere teoret!c punctul de echsllbru este greu de atins saunu se
atinge niciodatd, ciclul imobiliar neputdnd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datoritd instabilitdtii economice, activitatea imobiliard raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt, Ciclul pe termen scurt depinde de schimbirile [a
nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen

_lung depinde, mal ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.
Zona care defineste segmentul de piatd studiat, prin caracteristicile salé va reu5| 53

pastreze un nivel scdzut al dorintelor solicitantilor in cazul unei vanzari.

Sintetizénd putem spune ¢d preturile de tranzactionare variaza foarte mult si sunt
mult influentfate de zona, utilitdti, suprafatad, deschidere, rapurtul cerere/oferta
dezvoltarea zonei, mana de lucru calificatd/iefting, etc.

IV.5.Previziuni pentru perioada urmatoare
Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd in acest
moment piata este una a chiriasului/cumparitorului, oferta fiind superiocard cererii. La
nivelul lecalitatii studiate, lamomentiul actual nu.exista tranzactu care au drepi obiect
proprietati imobiliare de acest tip.

V. ANALIZA DATELOR

V.1. Analiza celei mai bune utilizari ,
CMBU a proprietdtii trebuie sa tind cont de utilizarea curentd si de toate

utilizdrile posibile. Cea mai bund utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd/

existentd atunci cind activul este utilizat optim,

Caracteristicile fizice, juridice si economice de la data evaludrii conduc spre cea mal

“TRURS UtiTFaTe ca ing Utilizarea TUremes TN tazul d'e"Fa‘t dTeamat burdutiliza rerpentru - T e e

constructie este cea datd de societatea chiriasa (actuali si probabil viitoare).
V.2. Cea mai buna utilizare a proprietiti



W}f Oficiul de Cadastru gl Publicitate lmobiliard BUZAL [ "Hr. terere 134363 T
gf;,&g,ﬁ Blroul de Cadastru gl Publicitate Imaobillard Buzay J Ziug {
=t 2023
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ’: -]
LT St PENTRU INFORMARE m ] 1 b

Carte Funciard Nr. 21334 Ulrnens Hlmmn “ B“ m mﬂuﬂmm

C g

A, Partea |, Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Ulmeni, Jud. Buzau, Cv. 10, P, 776

Nr. topografic

g{t ”“f::fgf;?,'c Nrl suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren nmprmmust
AL 2R3 e L2BE L e S et e = e
Constructil
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinite

Nr. niveluric2; 5, construita la sol:447 vAp; 5. construita

Al 21334-C1 Loc. Ulment, Jud. Buzau, Cv. 10, B, 77
J 6 desfastrata:540 mp:  CAMIN CULTURAL P+1

AL.2 21334-C2 Loc. Uimenl, jud. Buzau, Cv. 10, P 776 |Nr. nivelur:L; S, construita la sol:3 mp; 5. construita

desfasurata:3 mp;  ANEXA WC
B. Partea ll. Proprietarisiacte ™~~~

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

15334 /21/01/2020

Act Notarial nr. 83, din 20/01/2020 emis de Nicpara Flc:na

Ye Infilnteaza cartea funciara 21334 a IMobIlUly] €U RUMardl cadastral Al
Bl {21334/UImeni, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numaru!
cadastral 21323 inscris in cartea funciara 21323;

Act Administrativ. nr. 5220, din 03/06/2019 emis de PRIMARIA COMUNE ULMENT Act Adminlstrativ_nr, 23,
din 26/08/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ULMEN!; Act Administrativ nr. 5229, din 03/06/2019
ginls de PRIMARIA COMUNE] ULMENL; Act Administrativ nr, 27, din 30/05/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL
COMUNE! ULMEN!; Act Normativ_nr. 621 Bis, din 22/08/2002 emis de MONITORUL OFICIAL AL RQMANIE;

B2 intabuiare, drept de PROPRIETATEdomeniul public, dobandit prin Lege, AL ALL ATZ

cotma¢tigla 41000 ]
1) COMUNA ULMENI, CIF:4055858

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 21323/UWmen, mscrlsa grin incheigrea nr. 68380 din DG/06/2014;

C. Partea lll. SARCINI .

inscrier privind dezmembrirmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini nte

NU SUNT

Document care condine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. B77/2000. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmore on-line ta adresa epay.andpl.ro Folmvlar versiunes 1,1



ABDROAREA PRIN METODA COSTULUL DE INLOCUIRE NET

Climitn Cultura!

1. DATE DE IDENTIFICARE I
Dedumirg Camin Cuttural N .
Amplﬂs.irrlqnl‘ Eat Ui, eorm Uleni —_

Data PIF

1970

2 CARACTERISTICT TEMNICE

Tlpul constructicd

Ci3dits fnvatBasling, giink, arks, cotburs

Reqim de inaltime P+l
Arln desfasurata (Adymo [540,6G0 ot
Arla copstrults (Acy mp_[477,00 .
B — (6 R G fift -
3. DETERMINAREA COSTUELUL OE INLOCLIRE BRUT
Molods .
comparatiflor unibare Mutrix Val. infoculre gshaifmpad 4 -
Constructi N ledfmn Ad e 1B
Esttmaiea costului Instalatii Elactrice lebimp Ad ]
Ingtzlati sanflare gi de apd pt prevenirea incendiilor felfmp Ad 2]
uritar [a ivel 11107, 1565 { instatatll de Tncdlzre cantrald, inckisly ecnipamentuleentralel termite | lai/mp Al 85
{nsteiatil de ventllatte lal/mp Ad BD
Totmi lel/inp Ad 1070
SCarecdl
o — .. Mpwn tratamontulul acustic. pa perefl] sSEl . . 0 Ad, o13 s
ar - Ingllzim cn gbe & combusti ol < b Ad - -85 o s o
i T lipets Ingtalatiel ganitarg 1l dn Aps pt peevanirea lr.cand&ilor telymp Ad 60 - -
- Hpza hsbatitiol do inclzire conbmid cu cantatd tarmic propris fefmp Ad -85
- lipsa instalatlel de ventilifie meconicl cu centrali propno llet/mp Ad 60 e mieen ]
Pret Barermn (Ph) let/mp Ad ir) o]
Doterminarea costului de |CIB » b x Ad x KL x €2¢(1-19/100) . ) "
inlocuiie brut Ki1-cf aviz INCERC | s 40834,328 .
{Cim) Kol ool curs lefeurs : L
@&mm) 1.4415.94% Cildtap( Ini ) 2.630.
N CIR (eurp ) 8L 445 ClB/mpleurm). 529
Estimargy | Rezlstants Anvelopa si comyr. . Flnleajes Inststali, L |Uzura NMidca
sdepreciontor oo B e AURMEE e e e U % s (% LUEE . . [alobaia _
40 o 15 30 25 ] 15 [ 67,64 h
Depresiers fizlo 68 960.151
Daprecigre funietiongla 20 91.859
Deprecire enxtorns g [+
Total depredere L0582, 341
4, DFT'ERMINAREA COSTULLH DE INLOCUIRE NET - o
Raterminaiea costula oo |CIN=CHE - deprecter! CIN ih/mp , ] "
Inlpcuire net (CIN) CHN (lel} JE7.505 (A1
|CEN {aurp) 73.896 137
Vatoirea constructlel fel) i 367.600
Vakares conatrustie] (euro) 73,895
Bulwtin Exp. Th. Nr.1684/2023
Teura® 49745 8l 03.10.2023
- - vy, e
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ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 6
DIN 27.01.2025

CAIET DE SARCINE
privind aprobareu inchirierii prin licitatic publica « imobilulul-spatia in incinta Caminului
Cultural Ulmeni in suprafata de 24 mp situat in satud Ulmeni, comuna Ulmeni, judetn! Buzan,
proprietate publica a UAT Ulmeni

I. OBIECTUL INCHIRIERTI

1.1, Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat se afla situat in incinta Caminului Cultural Ulmeni in
suprafata de 24 mp din satul Ulmeni, comuna Ulmeni, judetul Buzau, proprietate publica a UAT
Ulmeni

1. ELEMENTE DE PRET
2.1. Pretul de pornire al licitatie este;
- spatiu in incinta Caminului Cultural Ulmeni in suprafata de 24 mp — 103 lei/iuna;
2.2, Pretul de adjudecare va fi cel putin egal cu suma de pornire a licitatiet.
2.3, Pasul de strigare a licitatiei este de 10%.
2.4, Garantia de participare la licitatie - 100 lei.
2.5, Pretul caietului de sarcini ~ 10 lei.

Ii1, CONDITII DE MEDIU

3.1, Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toatd legislaia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitares poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sindtatii populatiei:

-utilizarea durabild a resurselor;

-gestionarea eficientd a degeurilor si mentinerea cu strictee a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale in vigoare;

V. CARACTERISTICILE LICITATIEI

4.1. Ofertantii trebuie sa prezinte urmatoarele documente:

Pentru persoanele juridice:

-cererea de participare;

-statutul societatii;

-certiticat constatator de la ORC;

-certificat fiscal prin care solicitantu} face dovada ca nu are datorii la bugetul local/de stat.

~copie CULL

-dovada platii garantiei de participare la lcitatie si a catetului de sarcini;

Pentry persoanele fizice:

-COPIE BI/CI;

-cererea de participare;

~dovada platii garantiei de participare la licitatie si a cajetului de sarcini;

-certificat fiscal prin care solicitantul face dovada ca nu are datorii la bugetul local/de stat.

V. DESFASURAREA LICITATIE]

S¢ incepe licitatia parcurgand urmatoarele ctape:

-s¢ verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini si a
documentatiei pentru licitatic;

-s¢ verifica identilatea ofertantilor, pe baza buletinului de identitate;

-s¢ trece la supralicitarea directa;

-supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supralictteaza;

-spatiul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta, la a treia strigare
consecutiva;

-cotmisia de organizare si desfasurare a licitatiel va incheia un proces verbal de adjudecare, in
doua exemplare;




-partile se vor prezenta in termen de 7 zile dupa adjudecare la sediul Primariei Ulmeni in
vederea incheierii contractului in forma autentica, pe baza procesului-verbal de adjudecare si a
Hotararii Consiliului Loca) de aprobare a inchirierii;

Contractul de inchiriere se va incheia in termen de maxim 7 zile de la data adjudecarij,
Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce Ia pierderea garantiei de
participare si disponibilizarea spatiului pentru 0 noua licitatic.

Pentru ofertantul care a adjudecat si a incheiat contractul de inchiriere, garantia depusa
pentru inscricrea la licitatie se va retine si se va constitui avans din pretul de inchiriere datorat.

Se pot inscrie la licitatie atat persoane fizice cat si persoane juridice.



Anexa 3 fa H.C.L. nr. 6/27.01,2025

CONTRACT DE INCHIRIERE

incheiat ntre:

PRIMARIA COMUNEI ULMENI, persoana juridica romana cu sediul in COMUNA
ULMENI, Str. Principala, nr. 20, Judetul Buzau, Cod fiscal 4055858, reprezentata prin OPRINA
ANDREI-VALENTIN in calitate de PRIMAR, in calitate de proprietar

si

cu sediul/domiciliul n
........ iy O iy NE g BlOC s, judetud e, Cod
Unic de Inregistrare.................. , inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. ....cocovvrvvvreenneno,
reprezentatd prin ................ » In calitate de chiriag, a intervenit urmitorul contract:

Cap.l, Obiectul contractului :

Art.l. Primaria Comunei Ulmeni, judetu! Buzau, in calitaie de proprietar inchiriaza,
J pPIOp

urmare a licitajiel publice din data de ............. ey IMobilul in suprafata de ........ . mp, din
domeniul public/privat al comunei Ulmeni, situat in comuna Ulmeni, sat .......... ceonneey Jud. Buzay,
in vederea .........cccooueveenne. b s et

Cap. X1, Pretul contractului

Art.2, Preful chiriei pentru spatiul care face obiectul prezentului contract este in sums de
.......... ..lei/luna conform Procesului verbal de adjudecare nr. v..oovvvevveeevn..

Cap.111, Modalitidti de plati

Art.3. Chiria este de ... lei si se plateste funar, la sediul Primariei comunei Ulmeni,
reactualizata anual in functie de rata inflatiei si a deflatjei.

Art.d, Neplata chiriei la termen atrage dupd sine majoriiri de intdrziere in cuantum de
0,1%/zi intdrziere, respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupad 2 luni consecutive de
neplat, fard somatie, cu recuperarea debitubui restant.

Cap. V. Durata contractului

Art.5. Termenu! inchirierii este de 1 (unu) an, cu incepere de la data de ......... Feeraerrenrens
pand la data de ............ rerrer e, . La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul,
pértile pot conveni de comun acord conform art, 969 Cod civil la prelungirea contractului de
inchiriere, acord concretizat in scris printr-un act aditional la contractul de inchiriere.

Dac# nu se solicita refnnoirea contractului cu cel putin 30 de zile inaintea datei expiririi
valabilitafii acestuia, contractul se consideri ¢ a incetat de drept la data expirani lui 1 conform
prevederilor art. 1436 Cod civil fird si fie necesard o prealabild Instiintare. Chiria se va plati

1



pénd la data adjudecarii prin licitatie de un nou chirias, dar nu mai mult de 3 luni, in cazul In care
spatiul nu a fost eliberat i predat la data ncetirii contractului.

in cazul renuntirii unilaterale, in scris, la beneficiul contractului de inchiriere, chiria se va
plati péna la data eliberdrii spatiului.

Cap.V. Drepturile si obligatiile partilor ;

5.1, Obligatiile proprietarului

Art.6. 53 predea spatiul in starea licitatd, fncheind un proces verbal de predare-primire,

Art.7. 34 controleze modul cum este folosit si intrefinut de citre chirias spatiu] inchiriat
$i si ia misurile ce se impun in vederea unei bune nirefineri si folosiri judicioase, potrivit
destinafiei stabilite in cadrul licitatiei.

5.2. Obligatiile chiriasului

Art.8. Chiriagul se obligl s3 plateascd lunar chiria stabiliti prin contract.

Art.9. S& comunice proprietarului, pentru a obiine acordul acestuia, orice intentie de
modificare a profilului de activitate.

Art.10, Se interzice subinchirierea precum si cesiunea prezentului contract de Inchiriere,
Incheierea de contracte de colaborare, asociere, ete. cu agentl economici, institutii sl persoane
fizice se poate face numai cu acordul propuctarulm.

Art.11. Nerespectarea celor prevazute la art. 9 st art. 10 atrage dupd sine rezilierea de
drept a contractului de inchiriere la data constatiirii fapiei, dind drept proprietarului sa il
evacueze fird nici un alt titlu pe chirias din spatiu.

Art.12. Chiriagul are obligatia sa foloseasca si sa exploateze instalatiile si dotasile
electrice cu respectarea regulilor PSI .

Art.13. Chiriagul are obligalia de a intrefine $i conserva bunul care face obiectul
prezentului contract.

Cap.VI. Forta majori

Art.14, Forfa majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art.13. Partea contractantd care invoca forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte
pérfi, imediat $i Tn mod complet, producerea acesteia gi si ja orice masuri care §i stau la
dispozifte in vederea limitirii consecintelor.



Cap. VL Dispozitii finale:

Art.16. In cazul in care se produc striciciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea
spafiului inchiriat, provocate de chiriag, acestea se vor recupera pe cheltuiala chiriagulu.

Art.17, Pirfile convin ca, in cazul in care chiriasul nu-si executd obligatiile sale asumate
prin prezentul contract in termenele prevazute, contractul de inchiriere si fie desfiintat de drept,
[&rd punere In intdrziere i fiira orice altd formalitate prealabild.

Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu pentru
incasarca chiriei restante §i a majoririlor de intérziere la plati, precum si pentru evacuarea
chiriagului, cand nu gi-a platit chiria timp de 60 de zile sau a expirat valabilitatea contractului de
inchiriere, si din orice motiv nu s-a prelungit in continuare.

Art.18, Prin semnarea prezentului contract parfile confirmé ¢4 sunt de acord integral si
neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract,

Art.19. Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de oo, . 1n baza
prevederilor Codului civil fn materie, in 2 exemplare originale,

PROPRIETAR, CHIRIAS,

PRIMAR, o, everrmssssasessamesniee ersrremenmesnans
OPRINA ANDREI-VALENTIN

CONTABIL,
STOICA CONSTANTIN

VIZAT
Secretarul General al Comunei,
CIOBANU MARIA-COSTIANA



